NABIDKA SPRAVY

Druzstvo NOVY DOMOV, stavebni bytové druzstvo ma odborny tym pracovnikd, kteti jsou
schopni kvalifikované feSit problémy v oblasti spravy bytovych domt a garazi. Nasi praco-
vnici maji odborné znalosti a kvalifikaci z oblasti potfebnych pro fadny vykon spravy majet-
ku, tj. z oblasti ekonomické, dariové, pravni a technické. V soucasné dobé ma druzstvo 20
zaméstnancu a 1 externiho pracovnika, ktefi jsou plné pfipraveni zajistit spravu i pro Vas
dam.

V soucasné dob¢ provadime spravu 137 domt s cca 5 500 bytovymi a nebytovymi jednotkami
a 46 budov s cca 850 garaZzemi. K dispozici mame sitovy informacni systém DOMUS
slovenské firmy ANASOFT APR, s.r.o., ktery umoziuje potiebnou ndvaznost mezi ekono-
mickou, technickou i pravni oblasti spravy.

Snazime se byt nejen kvalitnim spravcem svéfenych hodnot, ale i aktivnim partnerem, ktery
vlastnikiim pomaha jejich majetek lépe vyuzivat a zhodnocovat. Nasi filosofii je nabizet
kompletni sluzby v takovém rozsahu, aby vlastnici vykondvali pouze ¢innost kontrolni a my
zabezpecili bezproblémovy chod domu.

Vedle spravy spocivajici v zajiStovani béznych zalezitosti chodu budovy zajistujeme napf. i
provadéni celkovych regeneraci financovanych ve vétsing piipadti dlouhodobymi investi¢nimi
uvéry. U téchto akci klademe dlraz jak na jejich fadnou technickou, ekonomickou i pravni
ptipravu od okamziku projednani na schizich spolecenstvi nebo druzZstev, tak na cely pribéh
az po vydani kolauda¢niho souhlasu. Zastavame stanovisko nutnosti priabézné informovanosti
vlastniki bytt ¢i jejich ndjemcii o priibéhu akce, na které se financné podileji.

Nasi profesionalni vizitkou je také ramcova pojistna smlouva uzaviend u pojiStovny Koopera-
tiva pojiStovna, Vienna Insurance Group, a.s., kterd se vztahuje, mimo jiné, na odpovédnost
pojisténého za Skody vyplyvajici z udrzby nebo spravy bytovych domi, garazi nebo bytovych
a nebytovych jednotek s limitem pojistného plnéni 5,000.000,- K¢ z jedné pojistné udalosti pti
spoluticasti 1. 000,- K¢&.

Pokud Vés zaujala naSe ¢innost bliZze popsanad v odkazech na ¢innost jednotlivych oddéleni
druZstva, radi s Vami osobn¢ projedndme moznost spravy Vasi budovy. ZkuSenosti mame jak
ze spravy pro spoleCenstvi vlastnikil, tak i z ¢innosti pro druZstva vznikla za ucelem odkupu
domu od Statutdirniho mésta Brna. Ani ptredchozi zalozeni tohoto typu druzstva neni
podminkou, jsme schopni zajistit vSechny ¢innosti od svolani ustavujici schiize druzstva az po
nasledny ptfevod vlastnictvi jednotlivych byt a nebytovych prostor a vznik spolecenstvi
vlastnikl v terminu stanoveném podminkami kupni smlouvy uzaviené se Statutdirnim méstem
Brnem.

Pro sjednani schizky nas kontaktujte na tel. ¢. 545 422 560 nebo prostiednictvim e-mailové
adresy sekretariat@novydomovsbd.cz.

Budeme se t&sit na ptipadnou spolupraci.



2.

Prehled poskvtovanych ¢innosti

1. Oblast technickad a provozni

A. Prevzeti domu do sprdvy

Pti ptevzeti domu do spravy je provadéna mistni technickéd prohlidka. V ptipadé potieby
uzavieni novych smluv o dodévce tepla, elektrické energie, vody, popfi. plynu jsou soucas-
né na misté¢ odecteny stavy na fakturanich meéfidlech a nasledné energetikem druZzstva
ptipraveny podklady pro odhlaseni a ptihlaSeni odbéru jednotlivych médii.

Vysledkem této prohlidky je pisemna technicka zprava a plan povinnych revizi, v ptipadé
dohody i navrh stavebné-technického fesSeni regenerace domu (stanoveni priorit z hlediska
potiebnosti a logické navaznosti praci).

Externim pracovnikem je provadéna i vstupni pozarné-bezpecnostni prohlidka.

V tomto piipadé se jednd o hrazenou cinnost, a to ve vysi 250,- K¢ bez DPH za hodinu
prace 1 technika. Dal$i mistni technické prohlidky jsou provadény dle potieb a tyto jiz
nejsou hrazeny nad ramec spravniho poplatku.

B. Opravy a provoz spravovanych bytovych domii a gardzi

Opravy a udrzba bytovych domt a garazi jsou standardné zajistovany na zakladé konkrét-
nich pozadavku zastupct spolecenstvi (druzstev). Rozsah praci, které jsou zajistovany za-
méstnanci technického oddéleni, se pohybuje od piipadné osobni prohlidky na misté sa-
mém, pies konzultace pfi¢iny vad a vhodného zplsobu opravy, zajisténi cenovych
nabidek od potencionalnich dodavatelii, vystaveni objednavky pies vyhotoveni smlouvy
o dilo az po aktivni sledovani celého pribéhu a piipadnou koordinaci ¢innosti dodavatel-
skych firem. V ramci provozu budov je zajiStovéana evidence pravidelnych revizi, kontrol
a vymen a archivace dokladt.

Deratizace a jiné nepravidelné ukony jsou zajistovany dle pozadavku spolecenstvi (druz-
stva) na zdklad¢ samostatnych objednavek vyfizovanych techniky druzstva.

Pro ptipad vzniku havarijniho stavu na spole¢nych ¢astech budovy nebo majetku jednotli-
vych vlastniki a ndjemct bytl je smluvné zajisténa 24 hodinova havarijni sluzba na opra-
vy rozvodl vody, plynu, elektrické energie, ustiedniho topeni, kanalizace a na zamec¢nické
préce.

Néklady na vySe uvedené ¢innosti spravce jsou hrazeny ze spravniho poplatku, spolecen-
stvi (druzstvo) hradi vyhradné naklady na vlastni prace externich dodavatelt.

Uklid bytovych dom je sjednavan variantné dle pozadavka spoledenstvi (druzstva), a to:
- dodavatelsky na zédkladé smlouvy o dilo,

- zamestnanci spolecenstvi (druzstva),

- zaméstnanci spravce.

Mzdova a personalni agenda spojend se zaméstnanci je vedena v rdmci spravniho poplat-
ku, spole€enstvi (druzstvo) hradi vyhradné naklady na vlastni tiklidové prace.



C. Technickd pomoc pri pripravé a realizaci regenerace domii

Pracovnici technického oddéleni jsou schopni zajistit veskeré kroky vedouci k realizaci

kvalitn¢ provedené regenerace budovy :

- pisemna zprava pro spoluvlastniky o navrhovaném zaméru a divodech k jeho prove-
deni, nasledné projednani rozsahu praci a mozného zptsobu financovani na shromaz-
déni vlastnikli (osobni Gcast na shromazdéni vlastnikt),

- technicka priprava — projekt pro stavebni povoleni vcetné vykazu vymeér a predbéz-
nych rozpoctovych ndkladii, energeticky pritkaz budovy, energeticky audit apod.,

- ekonomicka priprava — propocet moznosti financovani z vlastnich zdroju, predjedndani
pripadného investicniho uvéru,

- vypracovani podpisového archu pro ziskdni souhlasu jednotlivych spoluvlastnik bu-
dovy s vydanim stavebniho povoleni a piedani plné moci k vyfizeni vSech nalezitosti
spojenych se stavebnim a kolauda¢nim fizenim, kontrola spravcem evidovanych
spoluvlastnikii s evidenci katastralniho ufadu, ptedéani zjisténych rozdilt pravnimu a
¢lenskému oddéleni k vytizeni, zajisténi vyjadieni potfebnych pro vydani stavebniho
povoleni,

- rozeslani jednotnych podkladi pro vypracovani cenové nabidky potencionalnim
dodavateltim praci,

- kompletace a zpracovani podkladi pro vybérové fizeni, poradenstvi pii konecném
vybéru dodavatele druzstvem nebo spolecenstvim vlastniki,

- disledné a podrobné projednani smluvnich vztahli svybranym dodavatelem,
vypracovani smlouvy o dilo,

- vypracovani a projedndni mandatni smlouvy s technickym dozorem investora,

- sledovani prithéhu praci prostiednictvim technického dozoru investora,

- Ttadné vyuctovani stavby na jednotlivé byty v ptipadech, kdy se nejedna o prace, které
jsou hrazeny v poméru spoluvlastnickych podilt.

Cast vyse uvedenych praci zajistujeme piimo vlastnimi zaméstnanci, ¢ast praci (uvedené
prolozenym pismem) objednavame u provétenych pravnickych i fyzickych osob. Ptiprava
regenerace domu je hrazena mimo spravni poplatek a jeji cena se odviji od rozsahu praci
sjednaného se spolecenstvim vlastniki, popt. druzstvem.

V ramci vybérovych fizeni oslovujeme firmy vybrané spolecenstvim vlastnikid nebo
druzstvem a firmy, které s ndmi v minulosti spolupracovaly na jinych zakazkach, a které
odvedly kvalitni praci. Slevy je mozné ziskat piedevSim pii spojeni vice zakdzek
v navazujicich terminech a blizkych mistech plnéni. K tomuto je vSak zapotiebi shody u
zadavatelq, tzn. zastupci spolecenstvi vlastnikii a druzstev.

D. Pojisténi budov

Druzstvo mé uzavienu rdmcovou smlouvu na pojisténi jednotlivych budov a majetku
s pojisStovnou Kooperativa pojiStovna, Vienna Insurance Group, a.s. Vzhledem k vysi
pojistovaného majetku je mozné dosdhnout vyraznych slev na pojistném.

PribéZzné je pracovnici technického oddéleni zajisStovana agenda spojend s vyfizenim
jednotlivych Skodnich udalosti.

E. Energetika

I v této oblasti zajiStuje pracovnik technického oddéleni Sirokou Skalu Cinnosti, z nichz

uvadime napf. :

- zajiStovani pravidelnych revizi a kontrol a servisu plynovych zafizeni kotelen a vymé-
nikovych stanic, revizi tlakovych nadob, zajistovani Skoleni topict a obsluhy vymeéni-
kovych stanic,

- fteSeni stiznosti a zabezpecovani odstranéni zadvad pfi provozu technickych zatizend,
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- zajisténi montdze vodomérti do bytovych objektil, regulacni techniky pro dodavku
tepla a métidel jeji spotieby na zdkladé pozadavkl zastupct jednotlivych spolecenstvi
vlastnikd,

- evidence nové namontovanych vodomérd, rozdélovach topnych nakladd a termosta-
tickych ventild,

- spoluprace s Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s., pfi odeCtech centralnich
faktura¢nich vodomér,

- zajisténi podkladl pro kalkulaci cen tepla ze zdroju a zafizeni druzZstva a spoleCenstvi
vlastniki tykajicich se druhu a mnozstvi potiebnych energii,

- zajisténi podkladii potiebnych pro roziactovani celkovych nikladl na jednotlivé domy,
eventualné sekce,

- zajisténi podkladl pro vyuctovani zaloh uzivatelim bytd, tj. stavy spotieby energii na
teplo, ptipravu TUV, spotieby vody, pfepocet spotieby plynu na mnozstvi vyrobené
energie,

- priprava a vydani odectovych listi pro jednotlivé domy, zajisténi jejich nasledného
zpracovani do informac¢niho systému druzstva,

- predavani statistickych udaji ministerstvu primyslu a obchodu.

. Pasportizace budov

V elektronické podobé je vedena pasportizace jednotlivych budov a jednotek v nich.
Evidence se tyk4 pfedevsim podlahovych ploch vSech mistnosti jednotlivych jednotek a
spole¢nych prostor domu, provedenych opravach vétsiho rozsahu, pravidelnych revizi,
kontrol a vymén a zdkladnich udaji o pfedmétné budové (Cislo popisné, pocet vchodil,
jednotek, podlazi, rok vystavby, Cisla parcelni a tdaje o vlastnictvi vécné ptislusnych
pozemki).

V ramci pievzeti domu do spravy je nad ramec spravniho poplatku fakturovéna ¢astka ve
vysi 80,- K¢ za jeden byt za zavedeni dat do programu. Dalsi pfipadné zmény jsou jiz
v ramci spravniho poplatku.

1I1. Oblast pravni a ¢lenskd bytovd

Cinnosti vvkondvané v ramci sprdavniho poplatku:

- Vedeni evidence vlastnikli — ¢lent spolecenstvi, a to na zdklad¢ hladSeni zmén a rovnéz
porovnanim se stavem zapsanym v katastru nemovitosti, VeSkeré zmény vlastnictvi
(koupé, prodej, darovani, dédictvi) jsou zaevidovany tak, aby sprava byla vykondvana
vuci aktudlnimu vlastnikovi bytu (piedpisy, vyactovani atd.). O zaevidovanych zmé-
nach je samoziejmé informovano spolecenstvi.

- Vedeni evidence niajemcti — ¢lenli druzstva, v¢etné zpracovani agendy v souvislosti
s pfevodem clenskych prav a povinnosti. Zmény v evidenci Clen jsou provadény
v ptimé spolupraci s druZstvem.

- Reeni pohledavek spoleGenstvi (druZstva) za jejich  ¢leny ztitulu neplaceni
ptedepsanych zéalohovych thrad za uzivani bytu (nebytového prostoru), piipadné
jejich vyuctovani. Ekonomické oddéleni predava spolecCenstvi (druzstvu) meésicné
seznam vSech vlastnikli (ndjemct) jednotek, u nichz je evidovan nedoplatek z titulu
nezaplacenych uhrad, a to bez ohledu na vysi jejich dluzné ¢astky. V ptipadé, Ze
dluznéd c¢éstka presdhne trojnasobek mési¢niho predpisu, je dluh piedan pravnimu
odd¢leni, které zaSle doporuc¢ené dluznikovi upominku s podrobnou specifikaci vyse
dluhu a jeho vzniku, vyc¢islenim uroku z prodleni, nakladi na vyhotoveni upominky a
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stanovenim terminu pro provedeni uhrady. Pokud dluznik vznese poZadavek na
splatkovy kalendat, je tento vyhotoven az po piedchozim projedndni se zastupci
spolecenstvi (druzstva). V pfipad¢€, Ze neni dluh zaplacen a rovnéz v piipadé, Ze neni
plnén splatkovy kalendafr, je spolecenstvi (druzstvu) doporuceno zahajeni vyméhani
pohledavky soudni cestou. Soucasti vykonu spravy je zpracovani zaloby a jejich
ptiloh. V pribéhu soudniho fizeni jsou poskytovany dalsi pottebné doklady a informa-
ce k vedeni sporu. Druzstvo spoleCenstvi (druzstvo) v fizeni nezastupuje.

Soucinnost je dale poskytovadna i pii ptfipravé navrhi na zahijeni exekucniho tizeni.
U vétsich ¢i stalych dluznikl jsou se zastupci domu projednavany i dal§i moZnosti
jako napft. podani navrhu proti dluznikovi na nafizeni prodeje nemovitosti, Uplatné
postoupeni pohledavky atd.

Vyftizovani stiznosti a podnétii v riznych zélezitostech, v€etné stiznosti na porusovani
stanov spolecenstvi (druzstva), domovniho fadu.

Ptiprava a konzultace béZznych smluv uzaviranych spolecenstvim (druzstvem), véetné
pfipravy souvisejicich a déle pfiprava zmén a dodatkd.

Cinnosti vvkonavané nad ramec spravniho poplatku

Kompletni zpracovani agendy spojené s prondjmem nebytovych prostor (pfiprava a
projednani smluv s ndjemcem, pfedpis nadjmu a sluzeb, kontrola thrad atd.).

Pomoc pii realizaci regenerace bytovych domt v souvislosti s uzaviranymi smlouvami
o dilo a dal§imi dokumenty vztahujicimi se k realizaci regenerace bytovych domt.
V souladu s pozadavky zéastupcii spoleCenstvi (druzstva) piiprava ,,dohod o splaceni
uvéru®, pripadné ,,dohody o hotovostni thradé“ uzavirané mezi spoleCenstvim a jed-
notlivymi ¢leny spolec¢enstvi.

Organizacni zajisténi schiizi spolecenstvi vlastniki jednotek nebo druzstev (tisk
pozvanek, prezencnich listin, hlasovacich listkii, zprostfedkovani prondjmu mistnosti,
zjisténi ucasti notafe, zajiSténi s¢itdni hlasti na schiizich), pfiprava materidlti pro
jednani, vcetné¢ konzultace stanov, domovnich fadi a jinych vnitinich piedpist
spole€enstvi (druzstva).

V piipad¢ pfijeti rozhodnuti o zalezitostech, které jsou pfedmétem zmény zépisu do
rejstiiku spolecenstvi nebo obchodniho rejstiiku (zména stanov, volba ¢lend orgénu)
zpracovani piislusného navrhu a jeho piiloh, véetné zpracovani dokladli pro sbirku
listin v elektronické podobg.

1I1. Oblast ekonomicka

Ucetnictvi, dané, statistika

vedeni podvojného ucetnictvi dle jednotlivych spolecenstvi a druzstev,

zpracovavani meésicnich, ¢tvrtletnich a ro¢nich ucetnich sestav,

zpracovavani ro¢ni ucetni zavérky vcetné danového ptiznani k dani z pi{jml pravnic-
kych osob (pokud maji povinnost podévat danové piiznani),

zpracovani oficidlnich Gcetnich vykazl v¢. ptilohy a zajiSténi jejich zaslani do rejstii-
ku spolecenstvi vlastnikl,

evidence, fakturace a vyuctovani zisku z nebytovych prostor,

zpracovani vstupnich udajt pro bankovni ustavy pii zadosti o uvér,

zpracovani statistickych vykazl a ptehledll za vybrana spolecenstvi vlastnikli a druz-
stva,

evidence a rozuétovani uvérl az na jednotlivé vlastniky a najemce,



zpracovani a ptfedani ptredepsanych ucetnich sestav a dalSich dokladl za spolecenstvi
vlastnikd, kterd maji uzavieny avérové smlouvy na jednotlivé bankovni ustavy,
zpracovani a kontrola podkladii pro vyuctovani sluzeb,

kontrola a odsouhlaseni zdlohovych uhrad za uzivani bytd a garazi na evidenci plateb.

Mzdy

vedeni mzdové agendy a zpracovani mezd,

vypracovani pracovnich smluv a dohod,

zpracovani mzdovych sestav a vykazi,

zastupovani pii kontrolach (sprava socidlniho pojisténi, zdravotni pojistovny),
zpracovani statistickych hlaSeni a vykaza.

. Predpisy zdlohovych iihrad za uZivani bytu a gardzi, evidence plateb

- zpracovani predpisti zalohovych uhrad za uzivani byt na jednotlivé uzivatele dle
pozadavkl spoleCenstvi vlastnikl a druZstev, tisk sloZzenek na uhradu, pfipadné ode-
slani na kontaktni adresy,

- piijem plateb za zalohové thrady prostfednictvim SPOROZIRA a SIPO,

- evidence plateb,

- zpracovani ro¢nich rozpoc¢tl na jednotliva spolecenstvi vlastnikl a druZstva,

- meésicni zpracovani sestav dluznikii, 2x ro¢né rozesilani upominek na jednotlivé
dluzniky.

. Hotovostni operace

- meésicni vyplaty mezd za jednotliva spolecenstvi, druzstva a samospravy v hotovosti
na pokladné druzstva,

- vyplaty preplatkli z vyuctovani sluzeb v hotovosti na pokladné druzstva,

- prijem hotovosti za uhrady za uzivani bytu prostfednictvim sloZzenek za poplatek
5,- K¢,

- vyplaty ziskil z nebytovych prostor v hotovosti dle zpracovanych vyplatnic,

- vyplaty za drobna vydani dle jednotlivych spolecenstvi, ktera nemaji vlastni ucet.

Vyuctovani sluZeb

V této oblasti spolu uzce spolupracuji dvé oddéleni druzstva — ekonomické a technické.
Energetik druzstva zpracovava po technické strance podklady od dodavatelt jednotlivych
médii a tiskne odectové listy pro zdznam konecnych stavli vodomeért v jednotlivych by-
tech. Odecty vodomért provadi spolecenstvi vlastnikl a druzstva vlastnimi silami a ode-
vzdavaji je energetikovi k dal§imu zpracovani.

Ekonomické oddéleni zajistuje zpracovani vyuctovani za dim a jednotlivé uzivatele
v souladu s Vyhlasky 372/2001 Sb., tiskne slozenky na nedoplatky z vytuctovani sluzeb a
zajistuje rozeslani na kontaktni adresy mimo dany diim. Rovnéz nasledné upomina dluhy
z vyuctovani sluzeb.

Pti zpracovani podkladd pro rozactovani nédkladl na vytapéni spolupracuji obé oddéleni
ve vétSing piipadl i s externimi firmami, a to tam, kde jsou topna télesa v domech osazena
rozdélovaci topnych nakladi (dale jen RTN).

Vsechny vyse uvedené sluzby jsou, s vyjimkou odectu vodomérti a RTN, soucéasti sprav-
niho poplatku.

U vyuctovani nékladid na vytdpéni dle pomérovych dilkli postupujeme dle dohody se
zastupci spravovanych domt dvéma zptsoby :



- na zaklad¢ uzavieného smluvniho vztahu zajistuje externi dodavatel odecty RTN i
nasledné rozactovani ndkladl pro topeni, které my déale zahrneme do vlastniho
vyuctovani ostatnich sluzeb (prace externiho dodavatele hradi spolecenstvi vlastniki
nebo druzstvo mimo spravni poplatek),

- odecCty RTN zajisti spolecenstvi vlastnikli nebo druzstvo vlastnimi silami a odevzda je
energetikovi k dalSimu zpracovani.

3.

Dostupnost, komunikace, jednaci dny

Sidlo druzstva NOVY DOMOV, stavebni bytové druzstvo je na ulici Okruzni 875/19a,
Brno-Lesna pifimo naproti pfestupni autobusové a tramvajové zastavky MHD ,Halasovo
namesti®. Parkovani motorovych vozidel je mozné na parkovisti pfimo u budovy Okruzni
875/19a nebo na vyhrazenych parkovacich mistech v aredlu za budovou. Tim je zarucena vy-
borna dopravni dostupnost a mald dochazkové vzdalenost.

K vyfizovani vSech zélezitosti jak pro zéstupce spolecenstvi, tak pro vlastniky a nijemce
bytd, jsou vyhrazeny tyto jednaci dny, ve kterych jsou k dispozici jak zaméstnanci druZzstva,
tak i provoz pokladny:

pondéli 8,00 - 12,00 hod 13,00 - 16,00 hod
streda 8,00 - 12,00 hod 13,00 - 17,00 hod

V piipadé potieby je mozné s konkrétnim pracovnikem piedem dohodnout i jiny termin

jednani.

Predavani informaci je provadéno nékolika zplisoby:

a) pisemné - béZnou postou nebo prostfednictvim schranek umisténych v prostorach spravce
v budové Okruzni 875/19a, Brno, ptip. na podatelné druzstva pii osobni navstéve,

b) elektronicky - e-mailem prostfednictvim elektronickych adres jednotlivych pracovnikd,
datovou schrankou nebo prostfednictvim pienosnych elektronickych médii (CD, FLASH).

4.

Ostatni sluzby a informace

Na zaklad¢ pozadavku spolecenstvi (druzstva) je mozné zajistit ucast zastupce spravce, ev.
konkrétniho pracovnika na schtizich shromazdéni spolecenstvi vlastnikii (¢lenskych schiizich
druzstva).

Druzstvo nabizi rovnéz fadu administrativnich sluzeb, napt. kopirovaci prace, piepisy zapist
z jednéani organt spoleCenstvi (druzstva), tisk prezencnich listin, podpisovych archii pro ucely
spole¢enstvi (druzstva), vyhotoveni hlasovacich listk, apod.

Uvedené ¢innosti jsou pro domy vykondvany za thradu dle platného ceniku.

Pokud Vés nase nabidka zaujala, kolektiv naSich pracovniki je pfipraven se Vam vénovat pii
osobnim projedndni Vasich pfedstav o vykonu spravy bytového domu.
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