NEJCASTEJSI DOTAZY Dil VI.

VazZeni statutarni zastupci spolecenstvi vlastniki a druZstev,
pro tento, v poradi jiz Sesty dil ,,NejcastéjSich dotazi®, vybirdm tato aktudlni témata:

Na co pamatovat pri svoldvani shromazdéni vlastniki

Doporucuji vSem zastupciim spolecenstvi, aby si pfed svolanim shromazdéni pripomnéli, jak
je postup svolavani a rozhodovani shromazdéni upraven ve stanovach spolecenstvi. Dale
doporucuji, aby pozadali naSe Clenské oddé€leni o vyhotoveni prezen¢ni listiny. Tato bude
zkontrolovéana s udaji v katastru nemovitosti a bude obsahovat tdaje o spole¢ném zastupci
spoluvlastnikii jednotky, tj. o osobé&, kterda mé dostat pozvadnku na shromazdéni a ktera je
opravnéna na shromazdéni hlasovat. Velkou pozornost vénujte, prosim, piipravé a schvaleni
rozpoCtli na pfisti rok, zejména zplisobu stanoveni zaloh a soucasné zplsobu rozuctovani
nakladl na jednotlivé polozky spravy a na jednotlivé sluzby. K tomuto ovéite, jak mate toto
upraveno v Pravidlech pro tvorbu rozpoctu spoleCenstvi, pro piispivani na spravu domu a
pozemku a pro uhradu cen sluzeb, kterd vétSina spolecenstvi schvalovala v roce 2013 a 2014.
S pfipravou shromazdéni Vam radi poradime jak na clenském a pravnim, tak 1 na
ekonomickém oddéleni.

Nova zkratka v katastru nemovitosti

Ve vypisech z katastru nemovitosti se zaCala pred jmény nékterych manzelti objevovat nova
zkratka MCP (Marriage Community Property). Tato zkratka znamend, Ze majetkovy rezim
manzell se podle § 49 zak. ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, nebo na
zaklad¢ prisluSné mezinarodni smlouvy fidi jinym nez Ceskym pravem (napf. slovenskym,
ukrajinskym apod.).

Z hlediska vykonu spravy by toto nemélo Cinit problémy a budeme postupovat jako v pripade
manzell se spolecnym jménim manzela (SIM).

GDPR — zména v ochrané osobnich udaji

Ochrana osobnich udaju je aktualné upravena zdkonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich
udaju, ktery je obecné povazovan za hodné piisny zakon. S u¢innosti od 25. 05. 2018 tento
zakon nahradi obecné natizeni Evropské unie o ochrané dat (GDPR - General Data Protection
Regulation ¢. 2016/679), které je jesté piisnéjsi a bude se vztahovat na vice subjekt, které
vSak nejsou piesn¢ vymezeny. Pii posouzeni, zda se na subjekt bude GDPR vztahovat, bude
rozhodujici, kolik informaci subjekt mé a co s nimi d¢la. Jednozna¢né neni vymezen ani
pojem osobni Udaj. Povazuje se za néj zejména evidence jména, piijmeni, adresy, zdznam
s identifikatorem — napt. rodné cislo, ¢islo u zdravotni pojiStovny, zdznam s e-mailovou
adresou, dale zdznam jména, pfijmeni a telefonniho ¢isla, zdznam s cookies nebo IP adresa.
Nova pravni tprava by meéla postihovat predevsim subjekty, které maji evidence osob a
aktivné s nimi pracuji, jako napf. e-shopy, marketingové firmy, firmy poskytujici zdkaznicky
servis nebo sluzby, Iékari, advokati, poskytovatelé mobilnich aplikaci, bezpecnostni sluzby,
ale také cirkve a spolky evidujici ¢leny. Subjekty, na které se bude natfizeni GDPR vztahovat,
maji nové oznamovaci povinnosti, povinnosti intern¢ upravit zplisob zajisténi osobnich tdaji
a nakladani s nimi, povinnost zfidit funkci povétence pro ochranu osobnich uidaji. Povétenec,
kterého lze pfirovnat k ombudsmanovi, ma byt nezavisly, pfistupny vefejnosti a ma mit
dostatecné prostiedky a schopnosti, aby fesil dotazy a pozadavky lidi a také komunikoval
s ufady.

Z uvedeného je zfejmé, Ze natizeni GDPR je natolik obecné, ze pfi nejpiisnéjsim vykladu lze
fici, ze se bude vztahovat na vSechny subjekty s vyjimku soukromych osob, tj. i na kazdého
malého zivnostnika, ktery bude mit kontakty na své zdkazniky Navic, jak je u nas zvykem,
evropské smérnice a nafizeni pro sebe spise zpfisnujeme nez naopak.




Odpovéd’ na otazku, zda bude smérnice GDPR dopadat na spoleCenstvi vlastnikd, neni
v tomto okamziku jednozna¢na. Osobné zastavam ndzor, ze smyslem smérnice neni zatézovat
subjekty, které eviduji pouze velmi omezeny okruh informaci (tdaje o svych clenech —
vlastnicich jednotek v daném domé, jejichz okruh je navic vymezen zakonem, a o
zaméstnancich) a tyto navic pouzivaji pouze k zajisténi spravy nemovitosti, nikoli k rozvijeni
jakékoli jiné ¢innosti ¢i nabizeni jinych sluzeb. Nelze vSak vyloucit, Ze praxe bude nakonec
jina. Situaci budeme pribézné sledovat a informovat Vas o aktudlnich vykladech.

V kazdém piipadé doporucuji, aby spolecCenstvi u osob evidovala pouze tudaje, jejichz
evidenci jim ukladéa zékon, tj. jméno a adresu vlastnika a osoby, které vlastnik pienechal byt
do uzivani, a dale pocet osob, které¢ budou mit v byté domacnost (§ 1177 NOZ). V ptipadé
ostatnich daji, jako telefonni ¢islo, e-mailova adresa, by méla spoleCenstvi pozadovat, aby
osoby, kterych se udaj tyka, vyjadiily s evidenci udaji souhlas. U zaméstnancii by mély byt
evidovany pouze Udaje nutné pro uzavieni ptislusné smlouvy a splnéni povinnosti ve vztahu
ke spravé socialniho zabezpeCeni a zdravotni pojistovné. Dale je nutné zajistit, aby
k evidovanym udajim mél ptistup pouze omezeny okruh osob (Clenové vyboru, predseda
spolecCenstvi, mzdova ucetni), které budou udaje pouzivat a zpfistupiiovat je jinym jen
v ptipadech stanovenych platnymi pravnimi piedpisy (napt. § 1178 NOZ).

Nase druzstvo jako smluvni spravce bytovych domu vede evidenci vlastnikii jednotek pro
ucely spravy, pricemz tdaje ziskava ptimo od vlastniki a s jejich pisemnym souhlasem.

Znovuzavedeni piedkupniho prava

Novela ob¢anského zékoniku (zék. ¢. 460/2016 Sb.) znovu zavadi zdkonné ptredkupni pravo
ke spoluvlastnickym podilim na nemovitych vécech, které se dotkne rovnéz spoluvlastnik
jednotek v bytovych domech (netyka se SJIM). Od 1. ledna 2018 tak bude platit, ze pokud
spoluvlastnik ptevadi spoluvlastnicky podil na nemovitosti a nejde o pirevod osob¢ blizké
(manzel, rodi¢, sourozenec, apod.), ma povinnost pisemn¢ nabidnout podil k prevodu nejdiive
vSem ostatnim spoluvlastnikiim. Spoluvlastnici maji na vyjadfeni dva mésice. Uvedené plati
1 v piipadé bezuplatného pievodu jako je napt. darovani. Spoluvlastnik, jehoz ptredkupni
pravo by bylo poruSeno, se na novém vlastnikovi spoluvlastnického podilu miize doméhat, a
to 1 soudn¢, aby mu podil nabidl ke koupi za stejnych podminek, za kterych jej nabyl.

Bude sice mozné, aby se spoluvlastnik pfedkupniho prava (dle § 1124) vzdal s ucinky i pro
své pravni nastupce. Vzdani se predkupniho prava se zapisuje do katastru nemovitosti. Nelze
vsak predpokladat, Ze by se spoluvlastnici takto svého prava do budoucna bézn¢ vzdavali.
Nejvice se uvedend zména dotkne vlastnikil tzv. garazovych stani v hromadnych garazich.
Tito maji v katastru nemovitosti zaspany spoluvlastnicky podil na jednotce garaze a k uzivani
maji vymezeno gardzove stani. Vlastnikim, ktefi budou chtit prodat bytovou jednotku v domé
a sni 1 gardZzové stani toto pfinese nemalé¢ komplikace. V z4jmu pravni jistoty nabyvatele
garazového stani vsak bude nutné podminky piedkupniho prava dodrzet.

Primérna ro¢ni mira inflace v roce 2016 byla 0.7 %
Inflaci kazdy rok vyhlasuje Cesky statisticky ufad. V roce 2015 byla 0,3% a v roce 2014 byla
0,4 %.

Zakonny urok z prodleni je 8.05 % ro¢né

Podle nového ob¢anského zakoniku a nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. se ro¢ni vySe zakonného
troku po¢itd z dvoutydenni reposazby vyhlasené Ceskou narodni bankou, tak, Ze sk ni
pfipocte 8 procentnich bodi. Reposazba je od 02. 11. 2012 beze zmény a €ini 0,05 %.

VazZeni statutarni zastupci spolecenstvi vlastnikd, doufam, Ze i tento dil NejcastéjsSich
dotazt, Vam bude k uzitku.

V Brné dne 31. srpna 2017
Zpracovala: Mgr. Svétlana Oplatkova



